ELIXVRS

Madrid, 26 de octubre de 2018

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014, sobre abuso
de mercado, y en el articulo 228, del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015 de 23 de octubre y disposiciones
concordantes, asi como, en la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil (MAB),
ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. (la "Sociedad” o “ELIX VRS”), por medio de la
presente, publica la siguiente informacidn financiera intermedia correspondiente al
primer semestre de 2018:

- Estados Financieros Intermedios Consolidados e Informe de Revisidon Limitada
correspondiente a los Estados Financieros Intermedios Consolidados del periodo
de seis meses finalizado el 30 de junio de 2018.

- Informacion financiera seleccionada de caracter individual (balance y cuenta de
pérdidas y ganancias) del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2018.
(Anexo I)

- Informacidn sobre el grado de cumplimiento de las proyecciones al cierre del
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2018. (Anexo Il)

La documentacién anterior también se encuentra a disposicidén del mercado en la pagina
web de la Sociedad (http://www.elixvrs.com).

Quedamos a su disposicidn para cualquier aclaracion que pueda ser necesaria.

D. Juan Gémez-Acebo Saenz de Heredia
Secretario No Consejero del Consejo de Administracién
ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A.

ELIX VINTAGE RESIDENTIAL SOCIMI
C/ Veldzquez, 70 42 planta - 28001 Madrid * info@elixvrs.com
www.elixvrs.com
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Elix Vintage Residencial

SOCIMI, S.A. y
Sociedad Dependiente

Notas Explicativas a los

Estados Financieros Intermedios
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30 de junio de 2018, junto con el
Informe de Revision Limitada
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INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADQOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS
COMPLETOS

A los Accionistas de Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A,
por encargo del Consejo de Administracion:

Introduccion

Hemos reatizado una revision limitada de los estados financieros consolidados intermedios adjuntos de
Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A. y Sociedad Dependiente, que comprenden el balance de situacién
consolidado al 30 de junio de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios
en el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado v las notas explicativas
correspondientes al periodo intermedio de seis meses terminado en dicha fecha. Los Administradores de
la Sociedad Dominante son responsables de la preparacion de ios estados financieros consolidados
intermedios adjuntos de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera ¥
de los resultados de Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A. y Sociedad Dependiente, de acuerdo con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad que se identifica en la Nota 3.a de las
notas explicativas adjuntas, y dei control interno que consideren necesario para permitir la preparacién
de estados financieros libres de incorreccion material, debida a fraude o error. Nuestra responsabilidad
es expresar una conclusion sobre estos estados financieros consolidados intermedios basada en nuestra

revisidén limitada,
Alcance de la revisidn

Hemos realizado nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revisidn
2410 “Revision de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad”. Una revision limitada de estados financieros consolidados intermedios consiste en 1a realizacion
de preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la
aplicacion de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisidn., Una revisién limitada tiene
un alcance sustancialmente menor al de una auditoria realizada de acuerdo con ia normativa reguladora
de la auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar que hayan
llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse identificade en una
auditoria. Por tanto, no expresamos una opinidén de auditoria de cuentas sobre los estados financieros

consolidados intermedios adjuntos.
Conclusién

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningdn caso puede ser entendida como una auditoria
de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninglin asunto que nos haga concluir que los estados
financieros consolidados intermedios adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A. y Sociedad
Dependiente al 30 de junio de 2018, asi como de sus resultados y flujos de efectivo para el periodo de
seis meses terminade en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
que resulta de aplicacion y, en particuiar, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

DELOITTE, S.L.
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ELIX VINTAGE
RESIDENCIAL

SOCIMI, S.A. y Sociedad
Dependiente

Notas explicativas a los estados
financieros intermedios consolidados

correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2018
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ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2018

(Euros)
Notas de la
Memoria 0672018 06/2017

OPERACIONES CONTINUADAS:

importe neto de la cifra de negocios Nota 13.a 132.585 -

Otros gastos de explotacion- Nota 13.b (772.513) (784}
Servicios exteriores (589 885) {794),
Tributos {182.628) .

Amortizacién del inmovilizado Nota 6 {44.572) -

Otros resultados (3.141} -

Resuitado de explotacion (687.631) {794}

Ingresos financieros Nota 14.a 612 -

Gastos financieros ' (62.687) -

Resuitado financiero {62.085) -

Resuliado antes de impuestos {749.716) {794}

Impuestos sobre beneficios Nota 12 -

Resultado del ejercicio procedente de operaciones continuadas {749.716) (794}

Resuitado del ejercicio (749.716) (794}

Las Notas 1 a 18 descritas en las notas expiicativas adjuntas forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
intermedia consolidada comespondiente al periodo de sels meses terminado el 30 de jurio de 2018.



ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADC DEL PERIODO DE
SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2018

A} ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDGS

(Euros)
06/2018 06/2017
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS [{3] (748.716) {794)
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMGNIO NETO (3] {148.732) -
Por coberturas de flujos de efectivo (Nota 11.b} {148.732) -
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS i} - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONQCIDOS (1HH+I1) {898.448) (794}

Las Notas 1 2 16 descritas en las notas explicativas aduntas forman parte inte'g(arsze del estado de ingresos y gastos
reconocidos intermedio consoiidado del periodo de 6 meses terminado €l 30 de junio de 2018.
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ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADC CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE

SEIS MESES TERMINADO £L. 30 DE JUNIO DE 2018

{Euros)
Notas de la
Memoria 062018 08/2017
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION () {691.8453) -
Rasultado de! ejercicio antes de impuestos {749.718) {794}
Ajustes al resultado 106.657 -

- Amortizacién def inmovilzado Nota 6 44 572

- Ingresas financieros 612} -

- Gastos fnancieros 62.697
Cambios en el capital corriente {8.590} 794

- Deudores y otras cuentas a cobrar {69.869), 794

- Aereedores v olras cuemas a pagar 85222 -

- Otros activos y pasivos no corrientes (24.144)

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién {40.203)

- Pagos de intereses (40 203)

FLUJOS DE EFEC TIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (1) (14.287.954) -
Pagos por inversiones {14.267.954) -

- inversiones inmobiliarias Nota § (11.463.623) -

- Empresas asociadas Nota 8 {2.200.000)

- Olros active Nota 8 {624.331) -
FLLLIOS DE EFECTIVO DE LAS. ACTIVIDADES DE FINANCIACION (i1t 35.766.205 15.000
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 29,999,998 15,000

- Emisidn de instrurnentos de patimonic Nota 8 29999 998 15.000
Cobres y pagos por instrumentos de pasivo financiero 5.765.207 .

- Emision de deudas con entidades de crédito Nota 41.a 5.770.492 -

- Devalucion y amontizacién de deudas con entidades de crédito MNota 112 {4.285)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+H+1} 20.786.398 156.000
Efectivo o equivalentes al comienzo del periedo 1.846.548 -

22.572.768 15.000

Efectivo o equivalentes al finat éel perindo

Las Notas T a 16 descritas en las notas expicativas adjuntas forman parte integrante del estado de flujos de efectivo

intermedio consolidado corespondiente al periodo de 5eis meses terminado el 30 de Junio de 2018,




ELIX VINTAGE RESIDENCIAL
SOCIMI, S.A. y Sociedad Dependiente

Notas explicativas a los estados financieros
intermedios consolidados correspondientes
al periodo de seis meses terminado el

30 de junio de 2018

Informacidén general sobre el Grupo

Elix Vintage Residencial Socimi, S.A. (en adelante fa “Sociedad Dominante”) es una sociedad espafiola,
constituida por tiempo indefinidc el 19 de mayo de 2017 con C.LF. A87840112 bajo la denominacion de Cleburne
Spain, S.A. Posteriormente, con fecha 20 de julic de 2017, cambio su denominacion social por la actual. Su
domiciio social radica en calle Velazquez, 70, 4° exterior izquierda de Madrid,

La Sociedad Dominante, en el momento de constitucion, se acogio al regimen especial de fas Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario {"SOCIMI"), regulado por la Ley 11/2008, de 26 de
octubre.

El objeto social de fa Sociedad Dominante es el siguiente:

- La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La actividad
de promacion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en ia lLey 37/1992, de
28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido, tal y como pueda ser modificada en cada momento.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en e de otras entidades no residentes en
territorio espafiol gue tengan el mismo objeto social que aguélias y que esten sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMi en cuanto ala politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios.

- La tenencia de participacionas en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espanol, qus
tengan como objeto social principal la adguisicién de bienes inmuebies de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al misme régimen establacido paralas SOCIM en cuanto ala politica
obligateria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se
refiere el articulo 3 de la Ley 11/2008, de 25 de octubre, por la que se reguian las sociedades andnimas
cotizadas de inversidr: en el mercado inmobiliario (la “Ley de SCCIMIs™).

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas en
la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de hnversion Colectiva, o la norma que fa sustituya en

el futuro.

Las actividades enumeradas también podran ser desarrolladas por la Sociedad Dominante, total o parciaimente,
de mode indirecto, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o andiogo. Junto con la
actividad econdmica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podrén desarrollar otras actividades
accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas en su conjunto representen menos del 20 por 100 de
las rentas de la Sociedad Dominante en cada periodo impositivo o aquellas que puedan censiderarse accesorias
de acuerdo con {a tey aplicable en cada momento.

La Sociedad Dominante esta controlada por la Saciedad Vintage JV S.a.r.l. que, a su vez, estd controiada por los
fendos gestionados por KKR & Co, LP y Altamar Capital Partners, S.L.



Al 30 de junio de 2018, Elix Vintage Residencial Socimi, S.A. es (a Sociedad Dominante de un grupo (en adelante,
“el Grupo”) formado por dos scciedades: Elix Vintage Residencial Socimi, S.A. como sociedad dominante y Vintage
Rents, 8.1.U. como sociedad dependiente. Ei citado Grupo desarrolla sus operacicnes, basicamente, en el sector

inmaobiliario.

Acuerdo marco de inversion v contrato de Gestion

La Sociedad Dominante es el vehicuio de un proyecto de inversién regulado en virtud de un acuerdo marco de
versién firmado el 2C de julio de 2017 entre la Sociedad Dominante, sus accionistas, la sociedad gestora y ei
eqguipo de direccion con el propasito de definir el proyecto, les criterios, la estrategia y regulacion de [a inversin,
la relacién entre accionistas y la gestion de la SOCIMI. Los principales aspectos a considerar de! mencionado

acuerdo son los siguientes:

+ ki principal objetivo es @l de crear una cartera de propiedades inmobiliarias localizadas en el centro de
Barcelona y Madrid, destinadas al arrendamiente.

= La duracion del proyecto de inversién es de 5 afios pudiéndose extender en 2 afios adicionales. Este
incluye un periodo inicial de inversidn de 3 afios. que puede ser prolongado un afio adicional ¥,
posteriormente, se determina un periodo de 2 afios, extensible a uno adicional, a partir del cual se prevén
diferentes escenarfos de desinversian.

» La contribucion de capital para la ejecucion del proyecto se fija en 100.490 miles de euros,
aproximadamente, aportados por los accionistas segln su porcentaje de participacion en la Sociedad
Dominante.

+  Los costes minimos establecidos en el contrato de inversion derivados de la implementacion del proyecto
en concepto de consultoria y blisqueda de inversicnes, servicios de preparacién y planificacion del
proyecto y servicios fegales, ascienden a 900 miles de eurps. A 30 de junio de 2018 se han devengado
un total de 300 miles de euros (800 miles de euros en el gercicio 2017), devengandose, el resto del
importe en funcion del cumplimiento de ciertos porcentajes de inversion llevados a cabo por Ja Sociedad
Dominante.

El Acuerde Marco de Inversion se terminara al finalizar el proyecto descrito, si bien, existan clausulas de
vencimiento anticipado detalladas en dicho Acuerdo Marco de inversidn, que principaimente hacen referencia a
incumplimienios contractuales por parte de alguno de los socios. Adicionalmente se establecen otras clausulas de
finalizacion del acuerdo sujetas, por una parte, a que se llegue a invertir el 20% del tota! de la inversién al finalizar
el primer afic del periodo de inversién y el 50% al finalizar el segundo afio del perioda de inversion, y por otra, a
que no mas del 50% de los actives tengan una desviacion sustancial del plan de negocio individual establecido
para cada activo inmohbiliaric en términos de costes, ventas, financiacion, comercializacion, ete. Al 30 de junio de
2018 la Sodiedad Dominante no ha incumplido clausula de vencimiento anticipado alguna.

Con fecha 20 de julio de 2017 fa Sociedad Dominante firmé un contrato de gestion con Elix SCM Partners, S.L.
(en adelante, la “Gestora”) con el objetc de delegar s gestion ordinaria, administrativa y financiera det Grupo, asi
como fa implementacion y desarrollo de las operaciones inmobiliarias durante un periodo de 5 afios, sujeto a
ampliarse en funcién de los afios de duracién final del proyecto de inversion. En el contrato de geston se estabiece
una retribucin a la Gestara por les servicios prestados segun el siguiente detalle:

»  Asset Management Fee: la Sociedad Dominante abonara a la Gestora el 1 % sobre def EPRA NAV (Net
Asset Value o valor neto de los activos segin el acrénimo inglés y calculado de acuerda con los criterios
establecidos per |a organizacidn European Public Real Estate, EPRA) de la Sociedad Dominante,
calculado en base a la valoracion de los activos inmobiliarios.

+  Project Management Fee: la Sociedad Dominante abonara a ta Gestora el 16,53% del total de los costes
directos de construccion incurridos en la adecuacién o puesta a punto de las inversicnes inmobiliarias.

« Rental Management Fee: la Sociedad Dominante debe abonar a fa Gestora un 4,5% del totaf de los
ingresos por rentas generados por los activos inmobiliarios.

+  Sales Fee: la Sociedad Dominante debe abonar a ia Gestora un 3% del ingreso total por la venta realizada
de cualguier unidad inmohiliaria con un minimo de 6 miles de euros.



+  Profit Participation: en el momento en que !z Sociedad Dominante haya distribuido a sus accionistas un
importe igual al 100% de las aporiaciones recibidas mas un 9% de rentabilidad sobre estas
contribuciones, la Gestora tendra derecho a percibir, en adelante, un 20% del total de los repartos de
beneficios futuros.

El acuerdo de Gestion se terminara af finalizar el proyecto de inversién definido anteriormente, si bien, existen
clausufas de vencimiento anticipado, que principalmente hacen referencia a incumplimientos contractuales que,

en su caso, puedan darse,
Operaciones societarias realizadas por a Sociedad Dominante durante ef primer semestre del ejercicio:

- Con fecha 30 de mayo de 2018 Elix Vintage Residencial Socimi, $.A, formalizé la compra de la totalidad
de fas parlicipaciones sociaies de la Sociedad Bristol Solutions, S.L. (en adelante, "ta Sociedad
Dependiente’) las cuales tenfan un valor nominat de 3.000 euros, por un precio de compraventa globat
de 1.500€, convirtiéndose asl en su socio Unico. Dicha sociedad se encontraba inactiva hasta ia fecha de

sU adquisicion,

Dada ia actividad & la que se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades, gastos, activos ni provisiones
y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacidn con el patrimonic, la
sitacion financiera y los resultados del mismo. Por esta motivo, no se incluyen desgloses especificos en fas
presentes notas explicativas de ios estados financieros intermedios consofidados, respecte a informacion de

cuestiones medicambientales.

Durante el ejercicio 2018 la Sociedad Dominante hizo efectiva con &l objetive de cumplir con los diferentes
requerimientos que regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
{"SOCIMI") la incorporacion de la totalidad de las acciones representativas del 100% del capital social de la
Sociedad Dominante al Mercado Alternativo Bursatil (MaB) con fecha 11 de Julio de 2018.

Régimen de SOCIMI

La Sociedad Dominante se encuentra regutada por fa Ley 11/2008, de 26 de octubre, modificada por la ey
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario. Dichas sociedades cuentan con un régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, con las

siguientes obligaciones:

1. Obligacion de objeto social. Deben tener como objeto social principal fa tenencia de bienes inmuebles de
naturaleza Urbana para su: arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI o sociedades con
objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi coma en Instituciones de Inversian

Colectiva.

2. Obligacién de inversian.

. Deberan invertir el 80% def active en bienes inmuebles destinados a arrendamiente, en terrenos para
la promacién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta finalidad siempre gue la promocion se
inicie dentrc de los tres aflos siguientes a su adquisicion y en participaciones en el capital de otras
entidades con objeto sociat similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consofidado en el caso de que la Sociedad sea dominante
de un grupo segin los criterios establecidos en el ariculo 42 del Cadigo de Comercio, con
independencia de fa residencia vy de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Existe la opcidn de sustituir el valor contable de fos activos por su valor de mercado. No se computarg
la tesorerialderechos de crédito procedentes de la transmision de dichos activos siempre gue no se
superen los pericdos maximos de reinversion establecidos.



. Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspendientas al: (i) arrendamiento
de los bienes inmuebles; y (i) de los dividendos procedentes de las participaciones. Este porcentaje se
calculara sobre el balance consolidado en el caso de que fa Sociedad sea dominante de un Grupo segun
los criterios establecidos en el articulo 42 del Cadigo de Comercio, con independencia de Ia residencia
y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIM! y el resto de entidades a que se refiere el apartado1 del articulo 2 de la

Ley 11/2009.

D Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios {para el cdmputo, se podra
afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en arrendamianto). i.as participaciones
deberan permanecer en &l activo al mengcs tres afios.

3. Obligacién de negeciacion en mercade regulade. Las SOCIMI deberdn estar admitidas a negociacion en un
mercado regulado espafiol o en cualquier ofro pais que exista intercambio de informacion tributaria, Las
acciones deberan ser nominativas.

4. Obligacion de Distribucion del resultado. La Sociedad Dominante deberd distribuir comeo dividendos, una vez
cumplidos los requisitos mercantiles:

+  EI 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere el apardade 1 del articulo 2 de la Ley 11/2008.

* Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez
transcurridos los piazos de tenencia minims, afectos al cumplimients de su objeto social principal, Ef
restc de estos beneficios deberdn reinvertirse en ofros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afos posteriores a la fecha de transmision.

D Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenides. Cuando la distribucion de dividendos se realice
£oN cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en ef que haya sido aplicado el régimen
fiscal especial, su distribucion se adopiara obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

. La reserva legal de las sociedades gue hayan optado por la apiicacion del régimen fiscal especial
establecide en esta Ley ne podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de estas
sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior,

5. Obligacion de informacion (Véase Nota 3). Las SOCIMI deberan incluir en Ja memoria de sus cuentas anuales
y estados financieros intermedios la informacion requerida por la normativa fiscal que regula el ragimen
especial de las SOCIMI.

6. Capital minimo. Ef capita social minimo se establece en 8 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de ia Ley,
aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en fa misma, a condicién de que tales requisitos se cumpian
dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcidén por aplicar dicho régimen,

El incumplimiento de alguna de {as condiciones anteriores, supondra que la Sociedad Dominante pase a tributar
por el régimen general det Impuesto sobre Saciedades a partir de! propio periodo impositivo en que se manifieste
dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la Sociedad Dominante estara
obligada a ingresar, junto con la cuata de dicho periodo impositivo, |a diferencia entre la cuota que por dicho
impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial
en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su
caso, resulten procedentes. Al 30 de junic de 2018 ia Sociedad Dominante cumple con todas las condiciones

establecidas.
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El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando ios
dividendos que la SOCIM? distribuya a sus socios con un porcentaje de participacién superior al 5% estén exentos
o tributen a un tipo inferior al 10%, ia SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 16%, que tendré la
consideracion de cuata del Impuesto sobre Sociedades, scbre el importe del dividendo distribuido a dichos sccios.
De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde
la facha de distribucion del dividendo.

. Sociedad Dependiente

La consolidacidn de la sociedad dependiente Vintage Rents, $.1.U. se ha realizado aplicando el método de
integracion global. Una sociedad dependiente es aqueila en la que el Grupo ejerce o puede gjercer, directa 0
indirectamente, su contro!, entendido como el poder de dirigir las politicas financieras y de explotacion de una
empresa para obtener beneficios econémicos de sus actividades. Esta circunstancia se manifiesta, en general,
aungue no Unicamente, por fa titularidad, directa o indirecta, def 50% o mas de [os derechos de vato de la sociedad.

La participacion de los accionistas minoritarios en el patimenio v en los resultados de 1as sociedades dependientes
consolidadas se presenta bajo la denominacion “Socios externos” dentro del epigrafe “Patrimonio nete” de los
balances de situacién consolidados y en “Resultado atribuida a los socios externos” dentro de la cuenta de
resultados consclidadas, respectivamente.

De acuerde a lo descrito en la Nota 1 de las presentes notas explicativas, la Sociedad Dominante ha formalizado
la adquisicién, con fecha 30 de mayo de 2018, del 100% de las participaciones sociales de la sociedad Vintage
Rents, 5.L.U. (anteriormente denominada Bristol Solutions, S.1.).

Los principales datos relacionados con la sociedad dependiente del Grupo son los siguientes;

Euros
Nombre Vintage Rents, $.1.U.
Direccion Calle Velazquez, 70, 4°

izquierda, Madrid

Actividad Adquisicién y promogion de
bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su
arrendamiento

Fraceién del capital que se posee:

Directamente 160%
Capital 3.000
Prima de asuncidn -
Reservas -
Resultados netos del periodo (3.370)

(*} Socciedad gue no cotiza en boisa,
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3. Bases de presentacion de las notas explicativas

aj

b

7

dj

Marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo

Estas notas explicativas se han formulado por ios Administradores del Grupo de acuerdo con el marco
nermativo de informacion financiera aplicable al Grupo, gue es el establecido n:

a) Codigo de Comercio vy la restante legislacién mercantil,

b) Las Normas para la Formulacién de Estados financieros intermedios consolidados aprobadas por el
Real Decreto 1159/2010 y el Plan General de Contabilidad aprobado por e Real Decreto 1514/2007,
asi como por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por & que se introducian algunas
modificaciones al Pian General de Contabfiidad y sus Adaptacicnes Sectoriales y, en particular, la
Adaptacion Secterial at Plan General de Contabilidad de las Empresas Inmobiliarias aprobado segin
Orden def 28 de diciembre de 1594 y |a Adaptacion del Plan General de Contabilidad en las em presas
concesionarias de infraestructuras publicas aprobada mediante Orden EHA/3362/2010 de 23 de

diciembre.

¢) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabitidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias,

d} Ley 11/2008 de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de fnversion
en el Mercado Inmobiliaric (en adelante, *LSOCIMIY

8) El resto de la normativa contable espariola que resuite de aplicacion.
Imagen fiel
Las notas explicativas adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad Dominante y de
su sociedad dependiente y se presentan de acuerdo con &l marco normativo de informacion financiera que le
resulta de aplicacién y, en particular, Jos principios y criterios contables en &l contenidas, de forma que
muestran la imagen fie! del patrimonio, de |a situacian financiera, de fos resultados y de los flujos de efective
del Grupo habides durante el periodo de seis meses finalizado &! 30 de junio de 2018.

Por su parte, las cuentas anuales de la Sociedad Dominante del ejercicio 2017 fueron aprobadas por tos
administradores el 21 de marze de 2018.

Principios contables no obligatotios aplicados

No se han aplicade principios contables no obligatorics. Adicionalmente, los Administradores de la Sociedad
Domirante han formulado estas notas expiicativas teniendo en consideracion la totalidad de los principios y
normas contables de aplicacion obligatoria que tisnen un efecto significativo en dichas notas explicativas. No
existe ningtin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de apiicarse.

Aspectos criticos de fa valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de las notas explicativas adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores del Grupo para valorar aigunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que
figuran registrados en ellas. Las estimaciones y juicios criticos se refieren a:

- Lavida dtl de las inversiones inmobiliarias (Nota 5.b).

- El valor recuperable de las inversiones inmabiliarias en base a valoraciones realizadas por terceros
expertos independientes (Notas 5.by 8),

- Estimacion del "Asset Management fee” detallado en |a Nota 1.

- Evaluacién de litigios, compromisos, activos y pasivos contingentes a! cierre (Nota 10).
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- la estimacion del gasto por Impuesto sobre Sociedades de acuerdo a la normativa aplicable a las
sociedades del régimen SOCIMI (Nota 12).

A pesar de gue estas estimaciones se han realizado scbre |a base de |la m&ior informacion disponible al 30 de
junio de 2018, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futurc obliguen a modificarlas {al
alza o ala baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva, reconcciendo fos efectos
del cambio de estimacion en la correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

e) Comparacion de la informacién

La informacion contenida en fas notas explicativas referidas a 30 de junio de 2018, se presenta, a efectos
comparativos, con ia informacion referida al 31 de diciembre de 2017 para e} balance de situacién y el estado
de cambios en el patrimonio neto de la Sociedad Dominante y al 30 de junio de 2017 para la cuenta de pérdidas
y ganancias, el estado de ingresos y gastos reconocido y el estado de fluios de efectivo, todos ellos

consolidados.

En este sentido, si bien Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A. se constituyd con fecha 18 de mayo de 2017,
la adquisicién de la sociedad dependiente, Vintage Rents, S.L.U., se ha producido con fecha 30 de mayo de
2018 porio que el Grupo se ha constituido en dicha fecha y éstas se consideran notas explicativas consoiidadas
iniciafes. En consecuencia, al ser éste el primer gjercicio de actividad consclidada, la informacion comparativa
incluida en las presentes notas explicativas consolidadas correspondiente al ejercicio 2017 no considera 0s
efectos de |a referida consolidacién. Este aspecto debe ser considerado para la comparacidn de las cifras del
presente periodo con las del gjercicio o periodo anterior.

f) Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance de situacion consolidado, de la cuenta de perdidas y ganancias
consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo
consolidado se presentan de forma agrupada para facifitar su comprensién, si bien, en la medida en que sea
sigrificativa, se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas explicativas.

g) Cambios en criterios contables

Durante el periodo de sefs meses finalizade el 30 de junic de 2018 no se han producido cambios de criterios
contables significativos respecto a los criterios apticados en el ejercicio 2017.

4. Distribucion del resultado de la Sociedad Dominante

Dado el objeto de estos estados financieros intermedios consolidadoes, los Administradores de |z Sociedad
Dominante no han realizado ninguna propuesta de distribucion de resultados al 30 de junio de 2018, al tratarse de

un periodo intermedic.

5. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de registre y valoracion utifizadas por ef Grupo en la elaboracion de sus notas explicativas
de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad ¥y sus adaptaciones sectoriales, han sido las
siguientes:

a) Principios de consolidacion aplicados

Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion,

En el proceso de consolidacién se han eliminado los saidos, transacciones y resuitados entre sociedades
consolidadas por integracion global.
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b)

Homogeneizacion de partidas.

L.os principios y procedimientos de contabilidad utilizados por las sociedades del Grupo se han homogeneizado
con el fin de presentar os estados financieros consalidados con una base de valoracion homogénea.

Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacién consolidado recoge los valores de terrenos,
edificios y otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para
chtener una piusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos gue se preduzcan en el futuro en
suUs respectives precios de mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valeran inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y tas pérdidas par detertoro, si las
hubiera.

Los costes de ampliacion, modernizacién o mejora que representan un aumento de la productividad, capacidad
o eficiencia, o un alargamiento de la vida Utii de los bienes, se capitatizan como mayor coste de fos
correspendientes bienes, mientras que los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan a la cuenta de
perdidas y ganancias consolidada del ejercicio er: gue se incurren,

Para aquellas inversiones inmobiiiarias que necesitan un pericdo de tiempa superior a un afio para estar en
condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes de
la puesta en condiciones de funcionamiento del bien y gue hayan sido girados por &l proveedor o correspondan
a prestamos u otro tipo de financiacion ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion o
fabricacion del mismo. En el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2018 y durante el giercicio 2017,
no se han capitalizado gastos financieros por dicho concepto.

El Grupo amortiza sus inversiones inmobiiiarias siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste de fos activos
entre fos afos de vida Util estimada, segtn ef siguiente detalle;

Anos de vida
titil estimada

Canstrucciones 50

Los beneficios o pérdidas surgidas de la venta o retirc de un active se determinan como la diferencia entre su
valor neto contable y su precio de venta, reconociéndose en el epigrafe de “Deterioro y resultados por
engjenaciones del inmovitizads” de 1a cuenta de péfdidas y ganancias.

El Grupo dota las oportunas provisiones por depreciacion de inversicnes inmobiliarias cuando el valor neto de
realizacién es inferior al coste contabilizado. Los Administradores, a efectos de determinar el valor neto de
realizacion, utilizan las valoraciones realizadas por terceros expertos independientes (realizadas por CBRE
Valuation Advisory, S.A) al cierre de cada ejercicio y actualizadas al cierre del periodo intermedio terminado

el 30 de junio.

l.a base de valoracion utilizada por el tasador experto independiente es la de valor de mercado, que se ha
efectuado siguiendo el Red Book “Valoracion RICS (Royal Insfitute Chartered Surveyor) — Estandares
profesionales” 8* Edicién, publicado en 2014. Se establece la definicién de fa VSP4 — Valuation Practice
Statement: “E/importe por el que un activo u obligacidn deberia intercambiarse en la fecha de valoracién, entre
un comprador y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion adecuada
en la que las parles hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccion’. (INSC — International Valuation
Standard Council 2013).
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c}

d)

La metodologia de la valoracion realizada por el experto tercerc independiente se ha realizado en base a
valoracicnes individuales con inspeccion de las propiedades. Para la valoracion de las unidades se ha
adoptado el métode del descuento de fiujos al tratarse de activos puestos en rentabilidad. En este sentido, la
valoracion se ha realizado en base a un descuento de fiujos con los ingresos generados por las rentas del
arrendamiento y los costes inherentes al mantenimiento de dicho active {impuestos, mantenimiento), asf como
una estimacion del coste de rehabilitacién del activo una vez finalizado el contrato de arrendamiento Y previo
a la comercializacion de este para su venta. Dicha proyeccion se ha realizado considerando que el activo se
desinvertira en un plazo de 10 afios 2 un valor terminal o precio de salida.

kn relacion al valor terminal o precio de salida, la metodolagia utilizada ha side el Método de Comparacidn,
con el fin de obtener testigos de mercado en venta de la zona de influencia de la unidad.

Las tasas de descuento deflactadas aplicadas a ia cartera de activos del grupo han side entre el 5% vy el 5,5%.

Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerande cada une de los contratos de arrendamiento
vigentes tanto al cierre del gjercicio 2017 come al cierre del perlodo de seis meses terminado e 30 de junio de
2018. Para los edificios con superficies no alquiladas, éstos han sido valorados en base a las rentas futuras
estimadas, descontando un periodo de comercializacion,

Las variables claves de dicho método son la daterminacion de jos ingresos netos, € periodo de tiempo durante
el cual se descuentan los mismos, la apreximacién al vaior que se realiza al final de cada periodo y la tasa
interna de rentabilidad objetivo utilizada para descontar los flujos de caja.

Al 30 de junio de 2018 y a! 31 de diciembre de 2017, de acuerdo con {os informes de valoracion realizados
por expertos independientes, la valoracion de |as inversiones inmobiliarias no presenta indicios de deterioro.

Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustanciaimente ios riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad def activo objeto dei confrato. Los demas amendamientos se dlasifican como arrendamientos
operativos.

Al 3C de junio de 2018 y ai 31 de diciembre de 2017, |a totalidad de los arrendamientos de [0S gue dispone ei
Grupo se consideran operativos.

Arrendamiento operativo -

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratard come un

cobro o pago anticipado que se imputara a resuitados a lo large def periodo del arrendamiento, a medida Gue
se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

Instrumentos financieros
Activos financieros -
Clasificacion -

Los activos financieros gue posee el Grupo corresponden, principalmente, a préstamos y partidas a cobrar.
Seincluyen en esta categoria los activos finandieros originados en la prestacion de servicios por aperaciones
gde trafico de la empresa, o los gue ne teniende un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni
derivados y cuyos cobros son de cuantiz fija o determinable y ro se negocian en un mercado activo.
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Valoracion inicial -

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de la transaccidn gue sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior -
Los préstamos y partidas a cobrar se vaioran por st coste amortizado.

Al menos al cierre del ejercicic el Grupo realiza un test de daterioro para los actives financieros gue no estan
registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objativa de deterioro si el valor recuperable
del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro se registra

en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciaies y ofras cuentas
a cobrar, el criterio utilizado por el Grupo para calcular las correspondientes correcciones vaiorativas, si las
hubiera, se realiza a partir de un analisis especifico para cada deudor en funcién de la solvencia del mismo.
Al 30 de junio de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 no existen saldos deudores con fiesgo de mora no

provisionados.

E! Grupo da de baja los actives financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los fluyjos de
efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios

inherentes a su propiedad.

Por el contrario, el Grupo no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un importe
igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente |cs riesgos y beneficios inherentes & su propiedad.

Pasivos financieros -

Son pasivos financieros aquelios débitos y partidas a pagar que tiene el Grupo y que se han originado en la
compra de bienes y sarvicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos que, sin tener un
origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados,

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la confraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibies. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

El Grupo da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que las han generado.

Asimismo, cuando se produce Lin intercambio de instrumentos de deuda entre el Grupo y un tercero y, siempre
que &stos tengan condiciones sustancialmente diferentes, el Grupo da de baja €l pasivo financiero original y
reconoce el nuevo pasivo financiero. La diferencia entre el valor en libros del pasivo original y fa
contraprestacion pagada incluidos los costes de transaccién atribuibles, se reconocen en la cuenta de

perdidas y ganancias consclidada del ejercicio.

El Grupo censidera que las condiciones de los pasivos financieros son sustancialmente diferentas, siempre
gue el valor presente de los flujos de efectivo descentados bajo fas nuevas condiciones, incluyendo cualquier
comisién pagada neta de cualquier comisidn recibida, v utilizando para hacer el descuento |z tasa de interés
efectiva original, difiere al menos en un 10% del valor presente descontado de los flujos de efectivo que todavia

resten del pasive financiere original.
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Instrumentos financieros derivados

Et Grupo utiliza instrumentos financiercs derivados para cubrir los riesgos a los que se encuentran expuestas
sus actividades, operaciones y flujos de efectivo futures. Fundamentalmente, estos riesgos son de variaciones
de fos tipos de interés. En &l marco de dichas operaciones & Grupo contrata instrumentos financieros de
cobertura. No es politica del Grupo contratar instrumentos financieros derivados con fines especulativos. El
uso de derivados financieros se rige por las politicas del Grupo aprobadas por el Consejo de Administracién.

Para que estos instrumentos financieros puedan calificar como de cobertura contable, son designados
inicialmente como tales documentandose la relacién de cobertura. Asimismo, el Grupo verifica, mediante
informes realizados por terceros expertos independientes {Solventis), inicialmenta y de forma periddica a lo
largo de su vida (como minimo en cada cierre contable) que la relacion de cobertura es eficaz, es decir, que
es esperable prospectivamente que los cambios en et valor razonable o en los fiujos de efectivo de la partida
cubierta (atrbuibles al riesgo cublerto) se compensen casi completamente por los del instrumento de
cobertura y que, retrospectivamente, los resultados de fa cobertura hayan oscilado dentro de un rango de
variacion del 80 al 125% respecto def resultado de iz partida cubierta.

E! Grupo aplica coberturas de flyjos de efectivo, que se contabilizan tal y como se describe a continuacion:
en este tipo de coberturas, la parte de ia ganancia o pérdida del instrumento de cobertura que se haya
determinado como cobertura eficaz se reconoce transitoriamente en el patrimonic neto, imputandose en la
cuenta de pérdidas y ganancias en el mismo periodo en gue el elemento gue esta sisnda objeto de cobertura
afecta al resultado, salvo que la cobertura corresponda a una transaccion prevista que termine en &
reconccimiento de un activo o pasivo no financiero, en cuyo caso los importes registrados en ei pafrimenio
neto se incluiran en ef coste del activo o pasivo cuando sea adquirido o asumido.

La contabilizacién de coberturas es interrumpida cuande el instrumento de cobertura vence, ¢ es vendido,
finalizado o ejercido, ¢ deja de cumplir los criterios para la contabilizacion de coberturas. En ese momento,
cualquier beneficio ¢ pérdida acumulads correspondiente al instrumento de cobertura que haya sido
registrado en el patrimenio neto se mantiene dentro de! patrimonio neto hasta que se produzea la operacion
prevista. Cuando no se espera que se prodizca la operacion que estd siendo objeto de cobertura, los
beneficios o pérdidas acumulados netos reconocidos en el patrimonio neto se transfieren a los resuitados

netos del perfodo.
Impuesto sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso porimpuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y fa parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales
del impuestc sobre ef beneficio relativas a un gjercicio. Las deducciones y otras venigjas fiscales en la cucta
del impuesto, exciuidas las retencicnes y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensabies de
gjercicios antericres y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corrients.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimienta y la cancelacicn de los
activos y pasivos por impuesto diferide. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aqueltos importes que se prevén pagadercs o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en
libros de los actives y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a fa diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al gue se espera
recuperarios o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias impeonibles, excepto

aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacién que no afecta ni af resultado fiscal ni al resuitade contable y no es una combinacion de negocios.

17



For su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable
que el Grupe vaya a disponer de ganancias fiscales fuluras contra las que poder hacarlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también cen contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los actives por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en qgue existen dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada derre se evaldan los actives por impuestas diferidos no registrados en halance y éstos
son objeto de recenocimiente en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales

futuros.
Régimen SOCIMI

En virtud de la Ley 11/2008, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que
se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmohiliario, las entidades que
cumpian los requisitos definidos en la normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto
en dicha Ley tributarén a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse
bases imponibles negativas nc sera de aplicacion el articulo 26 de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, dei
Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deduccignes y bonificaciones
establecidas en los Capitulos I, 1l y IV de dicha norma. En todo o demas rnio previsto en la Ley SOCIMI, serd
de aplicacion supletoriamente o establecido en la Ley 27/2014, del Impuesto sobre Sociedades.

El Grupo estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital social de la entidad
sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un
tipc de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre

Sociedades.

Lo dispuesta en el parrafo anterior no resultard de aplicacién cuando el accionista que percibe el dividendo
sea una entidad & ta gque resulte de aplicacion esta Ley.

Al pericdo de seis meses terminado al 30 de junio de 2018, los Administradores manifiestan gue el Grupo
cumple con todos los requisitos del régimen SOCIMI.

f} Efectivo y otros medios equivalentes

En este epligrafe del balance de situacion se incluye el efective en caja, fas cuentas corrientes bancarias y los
depdsitos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

- Son convertibles en efectivo.
- Enel momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.

- No estan sujetos a un riesgo significative de cambio de valor,

- Forman parte ce la politica de gestién normat de tesoreria del Grupa.
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g} Partidas corrientes y no cortientes

h)

i)

Se consideran activos corfientes aquellos vinculados al cicle normal de explotacion que con cardcter general
se considera de un afio, también aguelios otros activos clyo vencimiento, enajenacion o realizacién se espera
que se preduzea en el corto plazo desde la fecha de cierre del gjercicio, los actives financieros mantenidos
para negociar, con la excepcion de les derivados financiercs cuyo plazo de liquidacion sea superior al afio y &l
efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como
no corrientes,

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, los pasivos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcidn ds los derivados financieros cuyo plazo de liguidacian sea superior
al anoy en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extingién se producira en el corto plazo. &£n caso
confrario, se clasifican como no corrientes.

Moneda funcional

t.as presentes notas explicativas se presentan en euros por ser éstafa moneda del entorno econdmico principal
en el que opera el Grupo.

Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad Deminante en la formulacion de las notas explicativas diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obfigaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resuitan indeterminades en cuanto
a su importe y/o momento de cancelacion.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura estd condicionada a que ocurran, ¢ ne, LUNO 0 Mas aventos futuros independientes
dz la voluntad del Grupe.

Los estados financieros consolidados intermedios recogen todas ias provisiones con respecto a las cuales se
estima que la probabilidad de que se tenga que atender |a obligacion es mayor que de lo contrario. Salvo que
sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros
consolidados intermedios, sino que se informa sobre los mismos en las notas explicativas de los estados
financieros consolidados intermedios.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacin posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniende en cuenta la infarmacion disponible sobre &l suceso y sus
cansecuencias, y registrandose tos ajustes qus surjan por a actualizacion de dichas provisiones camo un gasto
financiero conforme se va devengando.

La compensacian a recibir de un tercero en ef momento de fiquidar la abligacién, siempre que ho existan dudas
de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de gue exista un vinculo
iegal por el que se haya extericrizado parte del riesgo, y en virtud del cual el Grupe no esté cbligado a
responder; en esta situacion, la compensacion se tendré en cuenta para estimar el importe por el que, en su
caso, figurard la correspondiente provision.

19



g

k)

)

Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca
la corriente monetaria o financiera derivada de eflos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonahie de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

En cuanto a los ingresos por prestacidn de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de realizacion
de la prestacidn a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de a transaccion pueda ser estimado

con fiabilidad.
Transacciones con vinculadas

El Grupo realiza todas sus operaciones cen vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios de
transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo gue los Administradores de ia Sociedad
[Jominante consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en & futuro.

Estada de fiujos de efective consolidado
En el estado de flujos de efactivo consolidado, se utilizan las siguientes expresiones en [0s siguientes sentidos

- Flujos de efective: entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones corrientes de gran liquidez vy bajo riesgo de alteraciones en su
vaior,

- Actividades de explotacién: actividades tipicas de fa explotacion, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas come de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos no
corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafic y composicion del
patrimonio neto y de los pasives que no forman parte de las actividades de explotacién.

A efectos de la elaboracién del estado de flujos de efectivo, se ha considerado como "Efectivo y otros activos
liquidos equivalentes” la caja y depdsitos bancarios a fa vista, asi come aguellas inversiones corrientes de gran
liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesge
poco significative de cambios en su valor.

._Inversiones inmobiliarias

El movitmierto habido en este epigrafe del balance de situacion consolidado en el periodo comprendido entre el
31 de diciembre de 2017 y el 30 de junio de 2018, asi como fa informacion mas significativa que afecta a este

epigrafe han sido los siguientes:

30 de junio de 2018
Euros
Altas / N
31/12/2017 (Dotaciones) Traspasos 30/06/2G18
Terrenos y construcciones:
Coste 12.927.736 6.452.250 647.000 20.026.986
Anticipos a proveedores 647.500 5.071.551 (647.000) 5.072.051
Amortizacion acumulada (2.002) {44.372) - (46.574)
Total 13.573.234 11.479.229 - 25.052.463
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31 de diciembre de 2017

Eures
Constitucion
de a Sociedad | . Altas’ 31/12/2017
. {Dotaciones)
Dominante
Terrenos y construcciones:
Coste - 12.927.736 12.927.736
Anticipos a proveedores - 647.560 647.500
Amortizacion acumulada “ (2.002) (2.002)
Total - 13.573.234 13.573.234

Las inversiones inmobitiarias del Grupo se corresponden a inmuebles destinados a su explotacién en régimen de
alguiler.

Las altas habidas durante el primer semestre de 2018 corresponden, principalmente, a dos adquisiciones de
inmuebles por importe de 6.475.000 euros mas los costes e impuestos no deducibles asociadas a las mismas gue
al clerre el del gjercicio 2017 se encontraban en arras penitenciales por importe de 647.500 euros; a las nuevas
inversiones realizadas en los edificics adquiridos durante el gjercicio 2017, asi como a nuevos contratos de arras
penitenciales por importe de 4.810.000 euros junto con 272.729 euros de costes e impuestos no deducibies

asociadas a las mismas.

Las altas habidas durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2018 corresponden a los siguientes
inmuebles:

- Un edifido sito en la calle del Cardenal Cisneros, 73, Madrid, junto a la parcela de terreno sobre el cual
yace el mismo, adquirido a sociedades no vinculadas. Dicho edificic adquirido esta conformado por 34

viviendas y 2 locales.
- Un edificio sito en la calle Hermanos Machado, 16, Madrid, junto a la parcela de terreno sobre f cual yace

el misimo, adquirido a sociedades no vinculadas. Dicho edificio esta confarmado por 18 viviendas y 2
locales.

Por su parte, |as altas del ejercicio 2017 correspondian a los siguientes inmuebles:

- Un edificio sito en calle Aguila, 19, Madrid, junto con el suele que dicho inmueble se encuentra edificado,
adquiride a sociedades no vinculadas. Dicho edificic adquirido estd conformado por 28 viviendas y 2 locales.
- Un edificio sito en la avenida de los Toreros, 18, Madrid, junto a la parcela de terrenc sobre el cual yace &l
mismo, adquirido a socciedades no vinculadas. Dicho edificio esta conformado por 30 viviendas y 3 locales.

Adicionalmente, al 30 de junic de 2018 el Grupo tiene firmados siete contratos de arras penitenciales scbre los
siguientes inmuebles:
- Un edificio situado en Barcelona, por el que &f Grupo ha entregado un fotal de 400.000 euros en concepto

de pago vy sefial ¢ arras penitenciales.
- Unedificio situado en Barcelona, por el que el Grupo ha entregado un total de 1.000.000 euros en concepto

de pago y sefial o arras penitenciales.
- Un edificio situado en Barceiona, por el que &l Grupo ha entregado un total de 1.000.000 euros en concepto

de pago y sefial o arras penitenciales.
- Unedificio situado en Barcelona, por el que e Grupo ha entregade un total de 1.000.000 euros en concepto

de pago y sefial a arras penitenciales.
-~ Un edificio situado en Barcelona, por el que el Grupo ha entregado un total de 600.000 eurcs en concepto

de pago y sefial o arras penitenciales.
- Un edificio situado en Barcelona, por el que el Grupo ha entregado un total de 410.000 euros en cencepto

de pago y sefial o arras penitenciales.
- Unedificio situado en Barcelona, por el gque el Grupo ha entregade un total de 400.000 eurcs en concepto

de pago y sefial o arras penitenciales.
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A continuacion, mostramos el detalie de los edificios de inversiones inmobifiarias que mantiene el Grupe al 30 de
junio de 2G18 y al 31 de diciembre de 2017 a su valor netc contable:

30 de junio de 2018

Euras
Coste Bruto Amortizacion Valor neto
acumulada contable
Terrenos Construcciones | Construcciones
Edificios en Madrid 12.053.766 7.973.721 (46.575) 16.980.912
Total 12.053.766 7.973.721 {46.575) 19.980.912
31 de diciembre de 2017
Eurps
Coste Bruto Amortizacién Valor neto
acumulada
s o ; - contable
Terrenos Caonstrucciones | Construcciones
Edificios en Madrid 7.117.166 3.810.570 {2.002) 12,925 734
Total 7.117.166 5.810.570 (2.602) 12.925.734

La tetalidad de los activos registrados en este epigrafe estan ubicados en Madrid, con una superficie total de 7.860
metros cuadrados. Los inmuebles tienen una ocupacion del 67,9%.

En ef periodo de seis meses cerrado a 30 de junio de 2018, los ingresos derivadas de rentas provenientes de las
inversiones inmobiliarias propiedad del Grupo ascendieron a 132.595 euros (Nota 13.a).

Determinados activos por un valor neto contable de 13.138.634 euros tienen una carga hipotecaria por un principal
de 7.035.000 (Nota 11).

Al 30 de junio de 2018 no existia ningln tipo de restriccién para la realizacion de nuevas inversiones inmobiliarias
ni para el cobro de los ingrescs derivados de las mismas, ni tampoco en relacion con fos recursos obtenidos de
una posible enajenacisén.

La poiitica det Grupo es formalizar polizas de seguros para cubrir los posibles fiesgos a que estan sujetos los

diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias. Al 30 de junic de 2018 no existiz déficit de cobertura alguno
relacionado con dichos riesgos,
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7. Arrendamientos

En su posician como arrendatario, al 30 de junio de 2018 y al 31 de diciembre de 2017, |a mayoria de los
arrendamientos operatives que el Grupo tiene contratados son rescindibles por los arrendatarios con un preaviso,
€n sumayoria, de unmes. Si bien existen cuotas de arrendamiento minimas no cancelables, el importe de dichas
cuotas no es significativa.

No ha habido cuotas contingentes reconocidas como ingresos ni al 30 de junio de 2078 ni al 31 de diciembre de
2617,

8. Inversiones financieras a larqo plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” al 30 da junio de 2018y 31 de diciembre
de 2017 es el siguiente:

30 de junio de 2018

Buros
Créditos a Depésitos y Otros activos Total no
ferceros fianzas financieros corriente
Préstamos v partidas a cobrar 2,200.000 35.311 624.331 2.859.642
Saldo a 30 de junio de 2018 22041000 35.311 624.331 2.859.642
31 de diciembre de 2017
Depdsitos y Total no
flanzas corriente
Préstamos v partidas a cobrar 20.493 20.495
Salde a 31 de diciembre de 2017 20.495 20.455

Al 30 de junio de 2018, la partida de "Créditos a terceros” corresponde a un crédits concedide a la sociedad
asociada Proyecto Agata, S.L. destinado principalmente a la financiacion de unas arras sobre inmuebles situados
en Barcelona, cafle Torrent de les Flors, 142 y 144. Adicionalmente, se ha firmado una promesa de compraventa
por los citados inmuebles por importe de 4.100.000 eurcs sujetos a la obtencion de la ficencia de obras. El crédito
devenga un interés de mercado a favor de Ia Sociedad Dominante con vencimiento 30 de junio de 2021 y s& han
pignorado las participaciones sociales de la prestataria como garantia del citado préstamo, Al 30 de junio de 2018
los intereses devengadoes y no cobrados correspondientes af citado crédito ascienden a 812 euros.

Al 30 de junio de 2018, el Grupo mantenia registrados en la partida “Otros pasivos financieres” 27.097 euros como
importes recibidos de los inquilinos en concepto de fianzas exigidas y depasitos en garantia (32.627 euros al 31
de diciembre de 2017) las cuales han sido depositadas ante el instituto de la vivienda correspondiente por importe
de 22.085 (20.495 euros al 31 de diciembre de 2017}

Finalmente, at 30 de junio de 2018, la partida de “Otros activos financieros” el Grupo mantiene una cuenta corriente
en concepto de Fondo de Reserva del Servicio de la Deuda derivado de la financiacion del edificio situado en la
calie Torercs, 18 de Madrid por importe de 6§24.331 euros. Dicha linea de financiacién ests destinada a pagar, en
su caso, las indemnizaciones por rescisiones de contratos de inquilines del edificic Toreros, 18 (ver Nota 11.a).
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9. Patrimonio Neto consolidado v fondos propios

a)

b}

Capital social

La Scciedad se censtituyd el 19 de mayo de 2017 con un capital sodial de 80.000 eurcs, representados por
60.000 accicnes de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente deia 1 a ia 60.000, ambas
inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas.

Con fecha 20 de julio de 2017 se realizé una ampliacidn del capital social por importe de 3.000.000 de euros,
representada por 3.000.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del
numero 60.001 al 3.080.000, ambos inclusive, y de igual clase y derechos a las existentes. La totalidad de las
acciones se encuentran suscritas y desembolsadas.

Con fecha 27 de febrero de 2018 la Sociedad Dominante ha celebrado una Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas en la que se ha aprobado una ampliacién de capial mediante una capitalizacidn de
crédites por importe de 12.000.000 de eurcs, representada por 12.000.000 acciones de un euro de vaior
nominal cada una, numeradas correlativamente del ndmero 2.0680.001 al 156.060.000, ambos inclusive, y de
igual clase y derechos a las existentes. Dicha ampliacién de capital ha sido totaimente suscrita y desembolsada

a 30 de junio de 2018

Con fecha 7 de mayo de 2018, fa Sociedad Dominante ha cefebrado una Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas en la que se ha aprobado una nueva ampliacion de capital mediante aportacién
dineraria y emision de 29.999.998 nuevas acciones ordinarias de un euro de valor nominal. Dicha ampliacion
de capital, que ha sido inscrita en ei Registro Mercantil de Madrid con fecha 27 de lunio de 2018, ha sido
totalmente suscrifa y desembolsada a 30 de junio de 2018.

Al 30 de junio de 2018 & capital social de ia Sociedad Dominante esta formado por un total de 45.059,998
acciones de un euro de valor nominal cada una totalmente suscritas y desembolsadas.

Al 30 de junio de 2018 el dnico accionista con un porcentaje igual ¢ superior al 10% de!l capital de la sociedad
es Vintage JV S.ar.l

La totalidad de las acciones de la Sociedad Dominante cotizan en el Mercado Alternativo Bursatit {(MAB).

Reserva legal y otras reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, el Grupe debe destinar una cifra igual al 10% del beneficio
del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva legal s6lo
podré utilizarse para aumentar el capital social en la parte de su saldo que exceda el 10% del capital ya
aumentade. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere ! 20% del capital social,
esta reserva solo pedra destinarse a la compensacidn de pérdidas siempre que no existan ofras reservas
disponibles suficientes parza este fin.

De acuerdo con la Ley $1/2009, por ia que se regulan las sociedades anénimas catizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del
regimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los
estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra.

Al 3C de junio de 2018, |a reserva legal minima no se encuentra constituida.
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¢} Aportacion al resultado consolidado

Sociedades del Grupo

Euros

30/06/2018

Sociedad Dominante:

Elix Vintage Residencial SOCIMI, 8. A, (749.716)
Sociedades consolidadas por Integracion globat:

Vintage Rents, S.L.U. (3.870)
Total (753.586)

d} Limitaciones a la distribucién de dividendos

Dada su condicion de SOCIM, y tal y como esta recogido en el articulo 38 de sus estatutos sociales, la
Sociedad Dominante estard obligada a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cum plidas
las obligaciones mercantiles que correspondan, el bensficio obtenido en el ejercicio de conformidad con io
previsto en el articulo & de la Lay 11/2008, de 26 de octubre, modificada por |a ley 16/2012, de 27 de diciembre
por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cofizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCIMEL

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o jos estatutos, séio podran repartirse dividendos con
cargo al beneficio del ejercicio, 0 a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a
consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados
directamente af patrimenio neto no podran ser obieto de distribucion, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas
de gjercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad Dominante fuera inferior
a la cifra de! capital social, el beneficio se destinara a la compensacién de estas pérdidas.

Al 30 de junio de 2018, la Sociedad Dominante rio ha repartido dividendos.

10. Provisiones y contingencias

Al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2017 el Grupo no es conocedor de contingencias o litigios gue se
encuentren en curso que pudieran tener impacto significativo algunc en los estados financieros consolidados

intermedios adjuntcs.

11. Deudas a largo y corto plazo

El saldc de fas cuentas det epigrafe “Deudas a largo y corto plazo” al 30 de junio de 2018 vy al 31 de diciembre de

2017 es el siguiente:

Euros
Corriente No Corriente
30/06/2018 31/12/2047 30/06/2018 V1272017
Deudas con entidades de crédito (Nota 11.a) 1119177 1.100.904 5.770.492 -
Deudas con parfes vinculadas (Nota 14) - 12.060.064 - -
Derivados (Nota 11.b) 33.463 - 93.269 -
Otros pasivos financieros (Nota 8) - - 27.097 32,627
Total 1.174.640 13.100.968 5.890.858 32.627
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a) Deuwdas con entidades de crédito y partes vinculadas

El saldo de las cuentas de los epigrafes “Deudas con entidadas de crédite” a largo y corto plazo y “Deudas a
corto plaze con partes vinculadas” al 30 de junio de 2018 v al 31 de diciembre de 2017 es & siguiente;

30 de junio de 2018

B Euros
Corto plazo Largo plazo
Deudas con entidades de crédito:
- Préstamos hipotecarios 1119177 5.770.492
Total 1.119.177 5.770.492
31 de diciembre de 2017
Euros
Corto plazo
Deadas con entidades de crédito:
- Préstamos hipotecarios 1.100.904
Deudas con partes vinculadas:
- Deudas con accionistas (Nota 14} [2.000.000
- Otras deudas con partes vinculadas 64
Total 13.10.968

Dado que !as deudas han sido contratadas en condiciones de mercado, se estima que el valor razenable de
dichas deudas no difiere significativamente del importe contabilizado.

El detaile por vencimientos de las partidas que forman parte del total de deudas con entidades de crédito al 20
de junio de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente;

30 de junio de 2018

Euros
Corto plazo 2019 2020 2021y ) Total Largo
sigulentes plazo
Préstamos hipotecarios L 100,000 - - 5.935.000 5.935.000
(Gaslos de formalizacién (4.163) - - (164.508) (164.508)
Intereses devengados no pagados 23.342 - - - -
Total 1.119.177 - - 5.770.492 5.770.492
31 de diciembre de 2017
Eurog
Cottoplazo | 2018 2019 2020y | Total Largo
siguientes plazo
Préstamaos hipotecarios 1.160.000 - - - -
intereses devengados no pagados 904 - - - -
Deudas con accionistas (Nota 14) 12.600.000 - - - -
Otras deudas con partes vinculadas 64 - - - -
Total 13.100.968 - - - -
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b)

Con fecha 19 de febrero de 2018, el Grupe ha firmado un contrato de financiacién con Caixabank, S.A. (en
adefante “Contrato de Financiacion™), por el que se acuerda la concesién de un importe global de hasta
8.000.000 de euros. La operacidn se estructura en dos framos: un primer tramo por importe de 5.935.000 de
euros, destinado & la adguisicidn del inmueble site en la Calie Toreros 18 de Madrid, disponible a la fecha de
firma dei Contrato de Financiacion; y un segundo trame por importe de 2.065.000 de eurcs destinade a ia
rehabilitacion y reforma de dicha finca, disponible al inicio de las obras, previc cumplimiente de unas
condiciones {informacidn, permisos, registro, garantias, situacion mercanti societaria). La firma de dicho
prestamo ha conllevado que la Sociedad Dominante tenga pignorade un importe de 630.000 euros, registrado
en el epigrafe de Inversiones financieras a largo plazo {véase Nota 8). Tal y como se estipula en &l contrato de
financiacion la fecha de vencimiento final es el 19 de febrero de 2023, y se amortizarg en una Unica cuota finai

para ambas disposiciones.

En la misma fecha, se ha firmado con Caixabank S.A. un confrato de coberiura de tipo de interés, con
vencimiento 19 de febrero de 2023, por el tramo de 5.935.000 euros, con &l objetive de fijar ef coste financiero
de este primer tramo de la operacion, ver en Nota 11.b,

En el Contrato de Financiacién se establecen, entre otras chligaciones de indole finandiera y no financiera,
condiciones de obligado cumplimiento, por una parte, en relacian a la ratio de coberiura del servicio de |a deuda
Yy, por ofra parte, en relacién a mantener durante toda la vigencia del contrato ura ratio “Loan to Vaiue” igual o
inferior al 5G%. Su incumplimiento supondria &l vencimiento anticipado del prestamo. Si bien la ratio def “Loan
fo vaiue” aplicara durante toda la vigencia del contrato, el primer calculo de la ratio de cobertura del servicio de
la deuda debera hacerse scbre las cuentas anuales auditadas del gjercicio 2018.

El préstamo, mantenido con entidades de crédito, cuyo vencimiento esta fijada el 16 de noviembre de 2018,
esta garantizado con garantfa hipotecaria sobre una inversion inmabiliarias descrita en la Nota 6.

El epigrafe "Deudas con entidades de crédito” refleja ef importe pendisnte de amortizar derivado de los
contratos de préstamo hipotecario, neto de gastos de formalizacién. Al 30 de junio de 2018, tos gastos de
formalizacion registrados en el balance situacion del Grupo ascienden a un total de 164.507 euros.

El tipo de interés medio del gjercicio para las deudas con entidades de crédito ha side de un 1,85%.

Instrumentos financieros derivados

El objetivo de las contrataciones de los derivados para gestionar el riesgo de Hpo de interés es acotar fa
fluctuacion en los flujos de efective a desembolsar por el pago referenciado a tipos de interés variable {Euribor)
de las financiaciones del Grupo.

Para la determinacion del valor de mercado del derivado de tipo de interas (Swaps o IRS) desglosado en el
cuadre inferior, & Grupo utiliza un modelo propio de valoracion de IRS, utilizando como inputs las curvas de

mercado de Euribor y Swaps a largo plazo.

El valor razonable de ios instrumentos finandieres derivados desglosados en ef cuadro inferior lleva incorporado
el ajuste por riesgo de crédito bilateral {teniendo en cuenta tanto el riesgo de crédito propio como &l riesgo de
créditc de contrapartida).

El ajuste por riesgo de crédito bilateral se ha calculado aplicando una téchica basada en el céleulo 2 través de
simulaciones de la exposicién total esperada (que incorpora tanto la exposicién actual como la exposicién
potencial) ajustada por la probabilidad de incumplimiento 2 lo largo del tiempo v por la severidad {o pérdida
potencial) asignada al Grupo y a cada una de las contrapartidas.

La exposicion total esperada de ios derivados se obtiene empleando inputs observables de mercado, como
curvas de tipo de interés y volatilidades segun las condiciones del mercado en la fecha de valoracian.

los inputs aplicados para la cbtencién del riesgo de crédito propic v de contrapartida (determinacién de ia
probabilidad de default) se basan principalmente en la aplicacién de spreads de crédito propios o de empresas
comparables actualmente negociados en el mercado {curvas de CDS, TIR emisiones de deuda). En ausencia
de spreads de crédito propios o de empresas comparables, y con el objetivo de maximizar el uso de variables
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observables relevantes, se han utilizado las referencias cotizadas que se han considerado como ias mas
adecuadas segln el caso (indices de spread de ¢rédito cotizados). Para las contrapartidas con informacién de
crédito disponibie, los spreads de crédito utilizados se cbtienen a partir de los CDS (Credit Default Swaps)
cotizados en el mercado.

Asimismo, para el ajuste por riesgo de crédito del valor razonable se han tenide en consideracion las mejoras
crediticias relativas a garantias o colaterales a la hora de determinar la tasa de severidad a aplicar para cada
una de las posiciones.

Ef derivado sobre tipo de interés contratado por el Grupo y vigente al 30 de junio de 2018, asi coma su valor
razenable a dicha fecha es el siguiente:

Euros
Valor
Razonable v ’Valor
X - Razonable a
cupon corrido lareo plazo
Tipo de a corto plazo go plaz

Vencimiento interés Nontinal 30/06/2018 30/06/2018
Permuta de tipo de interés (Swap) 20/02/20623 (,63% 5,935,000 {35463 {83.269)
Total 5.935.000 (55.463) (93.269)

Bl Grupo ha optado por ta contabilidad de ceberturas, designando adecuadamente ias Relaciones de Cobertura
en las gue esios IRS son instrumentos de cobertura de la financiacion utilizada par el Grupo, neutralizando las
variaciones de flujos por pagos de intereses fijando el tipe de interés a pagar por las mismas,

Dichas Relaciones de Cobertura son altamente efectivas de manera prospectiva y retrospectiva, de forma
acumulada, desde la fecha de designacion. En consecuencia, el Grupo ha procedido a registrar en Patrimonio
Neto, al 30 de junio de 2018, la totalidad del valor razonable de los IRS, neto de su impacto fiscal, que asciende
a un importe de 148.732 eurcs.

No existen intereses pendientes de pago al cierre del ejercicio terminade ai 31 de diciembre 2017. Al 30 de
junic de 2018 se han registrado gastos financieros registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias
carrespondientes a ics contratos de derivados dei Grupo por importe de 14.229 suros.

Anéalisis de sensibilidad al tipo de interés-

L.as variaciones de valor razonabie de los derivados de tipo de interés contratados por el Grupo dependen de
fa variacion de la curva de tipos de interés del Euribor y de los Swaps a largo plazo. El valor razonable de
dichos derivados, a 30 de junio de 2018, es de 148.732 euros.

Se muestra a continuacion el detalle del anlisis de sensibilidad (variaciones sobre el valor razonable 30 de
junio de 2018) de los valores razonables, de los derivados registrados en Patrimonio Neto, ante cambios en |a
curva de tipos de interes del Euro, expresadas en euros antes de impuestos. El Grupo considera que una
variacion razanable en el transcurso dei 2018 es de +0,5% y -0,5%.

Sensibilidad 30/06/2018
+0,5% (incremento en la curva de tipos) (281.84%)
-0,5% (descense en fa curva de tipos) (18.811)

El analisis de sensibilidad muestra que fos derivados de tipos de interés registran disminuciones de su valor
razonable negative ante movimientos al alza de los tipos de interés y por tanto, el Grupe compensaria los
movimientos de tipos de interés al alza en la financiacion, Ante movimientos de fos tipos & la baia, el valor
razonable negativo de dicho derivado se veria incrementado.

Al haber sido designados como cobertura contable, y ser altamente efectivo tanto prospectiva como

retrospectivamente, la variacion de valor razonable de estos derivados se registraria integramente en
Patrimonio Neto.
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¢} Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo de crédito,
riesgo de liquidez y riesgo fiscal por el cumplimiento del régimen SOCIML. El programa de gestion del riesgo
global del Grupo se centra en la incerlidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre ia rentabilidad financiera del Grupo.

i Riesgo de mercado

Atendiendo a fa situacion actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el impacto que ésta puede
provocar, el Grupo tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho
impacto en su situacién financiera. Toda inversion lleva apargjada un analisis previo v en detalle sobre la
rentabilidad del activo tanto a corto como & largo plaze. Este andlisis contempla el entorno econdmico y
financiero en el que desarroila su actividad. Una vez adquiride el activo se lieva a cabo un seguimiento de las
variables de mercado (grado de ocupacion, rentabilidad, ingresos operatives netos) tomando las decisicnes

oportunas de forma continua.

Tanto la tesareria como la deuda financiera def Grupo, estan expuestas al riesgo de tipo de interés, el cuai
podria tener un efecte adverso en tos resultados financieros y en los flujos de caja consolidados. Sin embargo,
los Administradores, aunque consideran que el efecto no serfa significative, minimizan este tipo de fiesgos a
través de la contratacion de instrumentos financiercs de cobertura (véase Nota 11.h),

i Riesgo de créditc

Se define como el riesgo de pérdida financiera ai que se enfrenta el Grupa si un cliente o contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales, £l Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de
creditc. Asimismo, el Grupo mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalertes en entidades financieras de

elevado nivel crediticio.
i Riesgo de liguidez

Se define como el riesgo de que el Grupo tenga dificuliades para cumplir con sus obligaciones asociadas a
sus pasivos financieros que son liquidados mediante |a entrega de efectivo o de otros activos financieros. El
Grupo lleva a cabo una gestidn prudente del riesgo de liquidez, endeudandose Unicamente con entidades

financieras de elevado nivel crediticio.

iv. Riesgo fiscal

La Sociedad Deminante se ha acogide al régimen fiscal especial de la Sociedades Angnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Seglin lo establecido en el articulo 6 de a Ley 11/2009, de 26
de octubre de 2008, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las sociedades que han optado por
dicho régimen estan obiigadas a cumplir con ias obligaciones legales v fiscales descritas en las Notas 1y 15,
incluyendo la de distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en &l ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro
de fos seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha
del acuerdo de distribucién. En el caso de incumplimienito de algunz de las condiciones, la Sociedad
Dominante pasaria a tributar por el régimen general siempre y cuando ne subsanara dicha deficiencia en el

ejercicio siguiente al incumplimiento.
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d) Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores.

A continuacién, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5
de julio (modificada a través de fa Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada
conforme a la Resolucion det {ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la infarmacion a incorparar en las notas
explicativas de los estados financieros intermedios en relacién con el periode medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales.

30/06/2018 | 31/12/2017
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 1,71 729,64
Ratio de operaciones pagadas 1.69 36,40
Ratio de operaciones pendientes de pago 3.24 6,31
Euros
‘Total pagos realizados 11.767.970 1.047.372
Total pagos pendientes 168.227 303.887

Conforme a la Resolucion del ICACG, para el céleulo del periodo medic de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes & la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de |a Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucién, a los
acreedores camerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, y alos proveedores por trabajos
realizades sobre fas inversiones inmohiliarias del Grupo, incluidos en las partidas “Proveedores y acreedores
comerciales” y “Acreedares varios” del pasivo corriente del balance de situacion.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” ef plazo que transcurre desde la entrega de jos bienes
¢ la prestacion de los servicios a carge del proveedar v &l pago material de la operacion.

B plazo maximo legal de pago aplicable al Grupo en el periodo comprendido entre los seis meses cerrados de
2018 segun la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de fucha contra la morosidad
en las operaciones comerciales, es de 30 dias, aunque podran: ser ampliados mediante pacto entre las partes
sin que, en ninglin caso, se pueda acordar ur: plazo superior a 80 dias naturales.

12. Administraciones piblicas y situacidn fiscal

a) Saldos corrientes con las Administraciones Pliblicas

La composicion de fos safdos corrientes con las Administraciones Publicas al 30 de junio de 2018 y al 31 de
diciembre de 2017 es la siguiente:

Euros
30/06/2018 31/12/2017

Saldo deudor | Saldo acreedor | Salde deudor | Saldo acreedor
Hacienda Piblica deudora por IVA [04.117 - 51.184 -
Hacienda Publica acreedora por IRPF - 2.094 - 2.836
Hacienda Publica acreedora por retenciones en
alquileres 11.642 - - -
Total 115.759 2.094 51.184 2.836

Las rentas procedentes del alquiler de edificios residenciales, estan exentas de IVA. El Grupo registra el IVA
asociado a los gastos vinculades a dichas rentas como mayor gasto de expiotacién. Asimismo, e Grupo se
deduce el IVA, siguiendo el régimen general, de aguelios gastos vinculados a rentas procedentes de
actividades no exentas. En el caso de gastos generales no vinculados a una actividad especifica, el Grupo
opta por la aplicacion de la prorrata especial del VA, siendo &l porcentaje de {VA no deducible en sus
actividades sujetas del 78%.
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b} Conciliacion resuftado contable y base imponible fiscal

La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Euros
Junip 2018 Junio 2017
Resultado contable antes de impuestos {733.586) {794)
Diferencias permanentes - -
Diferencias temporales - -
Base imponibie fiscal (753.586} (794)

¢} Conciliacién entre Resultado contable y gasto por impuesto sobre sociedades

El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resultado econdmico contable, obtenido por 1z aplicacion
de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultads
fiscal, entendido éste como la base impenible del impuesto. La condiliacién entre los ingresos y gastos al 30
de junio de 2018 y 2017, vy la base imponikle del Impussto sobre Sociedades es |a siguiente:

Euros
Junic 2018 Junie 2017

Resultado contable antes de impuestos (753.586) (794)
Diferencias perrmanentes - -
Diferencias temporales - -

Base imponible fiscal (733.586) (794)
Cuota al (% - -

Total ingreso / (gasto) reconocido en 1a cucnta B )

de pérdidas y ganancias

d) - Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun establece |a legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liguidados hasta
gue las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por ias autoridades fiscales o haya transcurrido
el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al 30 de junic de 2018 el Grupo tiene abiertos a inspeccion todos los
impuestes que le son de aplicacién desde su canstitucion. Los Administradores de la Sociedad Dominante
consideran que se han practicado adecuadamente las liquidacicnes de los mencionados im pusstos, porio gue,
aun en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion de la normativa vigente por el tratamiento
fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian
de manera significativa a los estados financieros intermedios adjuntos.

13. Inoresos y gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios

La distribucion def importe neto de fa cifra de negocios correspondiente al periodo de seis meses finalizado el
30 de junio de 2018 y el periodo de 42 dias terminado et 30 de junic de 2017, distribuida por categorias de
actividades, es la siguiente:

.. Euros
Actividades Jonio 3018 | Jumio 3015
Lacales comerciales 61.274 -
Edificios residenciales 71.321 -
Total 132.595 -

L.os ingresos por arrendamiento se han realizade en su totalidad en el territorio espariol, concretamente en |a
ciudad de Madrid por importe de 132,595 euros.
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b} Otros gastos de expiotacion

l.os epigrafes "Servicios Exteriores” y "Tributes” de la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia del perioda
de seis meses terminado el 30 de junic de 2018 y €l periode de 42 dias terminado el 30 de junic de 2017, se

presenta ia siguiente composicién:

A Euros
Junio 2018 Junio 2017
Servicios de profesionales independientes 370.762 794
Servicios bancarios y similares 2717 -
Publicidad, propaganda y relaciones piiblicas 700 -
Suministros 12.099 -
Olros gastos 3.607 -
Tributos 182.028 -
Total 772.513 794

tos gastos registrados por el Grupo en e epigrafe de "Servicios de profesicnales independientes”,
corresponden, fundamentaimente, a honerarios por servicios de asescramiento y en el epigrafe de “Tributos”
se ha registrado el gasto del 1Bl devengado, asi como &l VA devengado no deducible (Nota 12.a).

14. Operaciones y saldos con partes vinculadas

a) Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante el pericdo de seis meses finalizado el

30 de junio de 2018:

Euras (%)
Servicios . Servicios Altas de
L Ingresos Lo
recibidos y financi prestados ¥ inversiones
inancieros . P
0fros olros inmobiliarias
Elix SCM Partners, S.1. 131148 - - 304.661
Rousaud Costas Duran [2.711 - - 3.200
KM2 Gestién de Patrimonios Inmobiliarios, S.L. 834 - 2.320 -
Proyecto Agata, S.L. - 612 - -
Total 144.693 612 2.320 367.861

(%) Los importes detaflados en el cuadro anterior no Henen en consideracion ef impacto del VA no deducibie

La Sociedad Dominante tiene suscrito con Elix SCM Partners, S.L. (ta “Gestora") un ceontrato de gestion
segun se detalla en la Nota 1 de las presentes notas explicativas. El importe total devengado en el periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 asciende a 131,148 eurcs de los 75.004 euras corresponden
al asset management fee devengado en ef periodo de seis meses cerrado al 30 de junio de 2018 y el resto
a honorarios por servicios recibidos en concepto de asesoramiento. Este importe se ha registrado en e
epigrafe “Servicios exteriores” de la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consclidada adjunta.
Adicionalmente, en el epigrafe de “Inversiones inmabiliarias’ del balance de situadon intermedio
consolidado se han registrade honorarios por lo proyectos de rehabilitacion y abra nueva reafizados por la
“Gestora” por importe de 304.661 euros

Adicionalmente a las transacciones detallada en el cuadro anterior, durante el periode de sels meses
terminado el 30 de junio de 2018, se han lfevado a cabo las ampiiaciones de capital descritas en la Nota 9,
y la concesién del préstamo por importe de 2.200.600 auros a ia Seciedad Proyecto Agata, S.1.. descrito en

la Nota 9.
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b)

Al 30 de junio de 2017 no se habian realizado operaciones con partes vinculadas.

Saldos con vinculadas

El detalle de saldos realizados con partes vinculadas al 30 de junio de 2018 y al 31 de diciembre de 2017

es el siguiente:

30 de junio de 2018

EFuros
30/06/2018
Deudores Créditos a Acreedores
comerciales terceros Varios

Elix SCM Partners, S.1. 30.839 3.768

Proyecto Agata, S.1. - 2,200.611 -

Roussaud Costas Duran, 5.1.P. - - 6.668

KM2 Gestion de Patrimonios Inmobiliarios, S.L. - - 14.827

Deudas con aceionistas (Nota 9) - - -

Total 30.839 2.204.409 21.495

31 de diciembre de 2017
Euros
31/12/2017
Deudores Deudas a corto | Acreedores
comerciales plazo varios

Elix SCM Partners, S.L., 111.588 - 1.523

Elix Servicios inmobiliarios, S.L. - 64

Rougsand Costas Daran, S.L.P. - - 6.902

Deudas con accionistas (Nota ) - 12.000.000 -

Total 111.588 12.000.064 8.427

¢}  Retribuciones y otras prestaciones a los Administradores y a la Alta Direccion
Durante el pericdo de seis meses finafizado el 3C de junio de 2018 y en el ejercicio 2017 no se han
devengado sueldos, dietas ni ofras remuneracicnes a los Administradores, ni se les han concedide créditos,
anticipos ni garantias, £l Grupo no ha contraido ninguna obligacién en materia de fondos o planes de
pensiones a favor de los Administradores.
El Grupo ne tiene personal contratado. Las funciones de Alfa Bireccién son realizadas por los miembros del
Consejo de Administracion.
Los seguros de responsabilidad civil de Administradores son contratados y desembolsados por {a seciedad
Vintage JV S.a.rl. a 30 de junio de 2018 no hay pagos en conceptos de primas satisfechas del segurc de
responsabitidad civil de Administradores {8.500 euros en 2017),
d) Informacidn en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de los Administradores

Durante e pericdo de seis meses terminade el 30 de junio de 2018 y en el gjercicio 2017, ni los
Administradores de |z Sociedad Dominante, ni las personas vinculadas a los mismos segln se define en la
Ley de Scciedades de Capital han cemunicado a fos érganos de gobierno del Grupo situacién alguna de
confiicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés del Grupo.
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18, _Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2008, modificada con la Ley 16/2012

A continuacion, detallamos las exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009,
modificada con ta Ley 16/2012:

a)

d

Reservas procedentes de ejercicios anieriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley
1172008, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Al 30 de junio de 2018, la Sociedad Dominante carece de reservas procedentes de gjercicios anteriores a la
aplicacion del régimen especial de SOCIMI, por lo que no es de aplicacion,

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley
11/2008, modificado por [a Ley 16/2012, de 27 de diciembre, diferenciando la parte gue procede de rentas
sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del 19 por clento, respecto de aquellas que, en su casoe,
hayan tributado al tipo genera! de gravamen.

El gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2017 fue el primer glercicio en el que se aplica el régimen espacial
de SOCIMI en el que la Sodiedad Dominante registra unas perdidas de 929 miles de euros. Al 30 de junic de

2018 la Sociedad Dominante Unicamente dispone de reservas negativas por las pérdidas obtenidas en el
gjercicio anterior procedente de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento.

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable ef régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado af tipo general de gravamen.

La Scciedad Dominante durante el periodo de seis meses terminado al 30 de junio de 2018 no ha distribuido
ningdn dividendo.

En caso de distribucion de dividendes con carge a reservas, designacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o al fipc general.

No es de aplicacion.
Fecha de acuerdo de distribucicn de los dividendos a que se refieren las letras c) y d} anteriores.
Na es de aplicacion.

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital de
entidades a que se refiere ef apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2000.

Ef detalle de los inmuebles destinados al arrendamiento es el siguiente:

Inmueble lw:ci.]:% de
adquisicion

C/ Aguila, 19, Madrid 16/11/2017
Av/ de los Toreros, 18, Madrid 22/12/2017
C/ Hermanos Machado, 16, Madrid 01/03/2018
C/ Cardenal Cisneros, 73, Madrid 09/05/2018

Fecha de adquisicién de las paricipaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley,

No es de aplicacion,
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16,

h)

Identificacion de los activos que computan dentro del 80% a gue se refiere el apartado 1 del articulo 3 de ia
Ley 11/2009.

Los inmuebles descritos en el apartado f) anterior tienen un valer neto contable de 25.052.463 euros,
registrados en |a partida de “Inversiones inmobilizrias™ del balance de situacién consolidade intermedio
adjunto, que representan un 90% det total del active sin considerar el epigrafe de "efectivo y otros liguidos
equivalentes” del balance de siteacion censolidado intermedio adjunto.

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en
esta Ley, que se hayan dispuesto en ef pericde impositivo, que no sea para su distribucion o para compensar
pérdidas, identificando el gjercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.

Otra informacidn

a)

b

c)

d

Personal

El Grupo no tiene personal contratado. La gestion del Grupo se ha externalizado mediante un contrato de
gestion con la sociedad Elix SCM Partners, S.L. (Nota 1).

Honorarios de la revision limitada

Durante ef periodo comprendido entre fos seis meses cerrados de 2018, los honorarios relativos a los servicios
de auditoria de cuentas y a otros servicios prestados por el auditor def Grupo, Deloitte, S.1. ascienden a;

Euros
30/06/2018 311212017

Servicios de Auditoria - 13.000
Otros servicios de verificacion 30.000 -
Total servicios de Auditoria y Verificacién 30.000 13.000

Modificacién o resolucién de contratos

No se ha producide la conclusian, modificacion o extincidn anticipada de cualquier contrato entre el Grupo y
cuslquiera de sus accionistas o Administradores o persona que actie por cuenta de ellos, cuando se trate de
una operacion ajena al trafico ordinario del Grupe o gue no se realice en condiciones normaies.

Hechos posteriores

El 7 de mayo de 2018, la Junta General Extraordinaria y Universal de accionistas del Grupo, aprobo la
adquisicion de acciones propias en autocartera con objeto de ponerlas a disposicion del proveedor de liguidez.
Con fecha 6 de julio de 2018 el Grupa realizo la adquisicién de 230.402 acciones a un euro de valor nominaf,

Con fecha 30 de julio de 2018, ¢! Grupe ha fermalizado en escritura pUblica ta adquisicién, para su posterior
rehabilitacion, de cuatro edificios en Barcelona sitos en calie Comerg, calle Ribera, Avenida Gran Via de les
Corts Catalanes y calle Notariat. El precio total ha sido de 34.000.000 euros. A 30 de junic de 2018, el Grupo
habta pagada las arras penitenciales descritas en la Nota 6. Dichas adquisiciones han sido financiadas en un
35% mediante fondes propios del Grupe y en un 65% con un préstamo con garantia hipotecaria sobre los
cuatro aclivos concedido por Caixabank. Esta financiacion tiene una duracion de 5 afios, con amortizacion
tfrimestral y un tipo ce interés de Euribor 3 meses mas un diferencial de 1,85%.
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Desde el 30 de junio de 2018y hasta ia fecha de formulacian de [as presentes notas explicativas, no ha ocurrido
ningdn hecho significativo adicional al comentado, que afecte al contenido de jas mismas.

Barcelona, a 10 de octubre de 2018
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Elix Vintage Residencial Socimi, S.A. y Sociedad Dependiente

Formulacion de los estados financieros intermedios conseclidados de!l periodo terminado al 30 de junio de 2018

L a formulacion de los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados junto con sus notas explicativas
de Elix Vintage Residencial Socimi, $.A. y Sociedad Dependiente del periodo terminado de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2018 han sido formutados por los Administradores. Dichos Estados Financieros Intermedios
consolidados junto con sus notas explicativas estan extendidos en 36 hojas.

Madrid, a 10 de octubre de 2018

D, Guitdime Pierre Marie Cassou
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Elix Vintage Residencial Socimi, S.A. y Sociedad Dependiente

Formulacion de los estados financieros intermedios consofidados del periodo terminado al 30 de junio de 2018

La formulacion de los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados junio con sus notas explicativas
de Efix Vintage Residencial Socimi, S.A. y Scciedad Dependiente def pericdo terminado de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2018 han side formulados por los Administradores. Dichos Estados Financieros Intermadios
consolidados junto con sus notas explicativas estan extendidos en 28 hojas.

Madrid, 2 10 de octubre de 2018

bl

Ve

D. Fernando Olasc Echevarria



Elix Vintage Residenclal Socimi, S.A. y Sociedad Dependiente

Formufacién de los estados financieras intermedios consalidados dal perfodo terminado al 30 de junic de 2018

La formulacion de los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados junto con sus notas explicativas
de Elix Vintage Residencial Socimi, S.A. y Sociedad Dependiente del periodo ferminado de seis meses finalizado
&l 30 de junio de 2018 han sido formulados por los Administradores, Dichos Estados Financieros Intermedios
consolidados junte con sus notas explicativas estan extendidos en 36 hojas.

Madrid, a 10lgé octubre de 2018

/

Ve I =
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/9’/Adolf Ropssaud Vifias




Elix Vintage Residencial Socimi, S.A. y Sociedad Dependiente

Formulacién de los estados financieros intermadios consolidados del periodo terminado al 30 de junio de 2018

La formulacion de los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados junto con sus notas explicativas
de Elix Vintage Residencial Socimi, S.A. y Sociadad Dependiente del periodo terminado de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2018 han sido formulados por los Administradores. Dichos Estados Financieros Intermedios
consolidados junto con sus notas explicativas estan extendidos en 36 hojas.

Madrid, a 10 de octubre de 2018




Elix Vintage Residencial Socimi, S$.A. y Sociedad Dependiente

Formulacion de los estados financieros intermedics consoiidados del periodo terminado al 30 de junio de 2018

La formulacion de los presentes Estados Financieres Intermedios Consolidados Jjunto con sus notas explicativas
de Elix Vintage Residencial Socimi, S.A. y Sociedad Dependiente de! periodo terminado de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2018 han sido formulados por los Administradores. Dichos Estados Financiercs Intermedios
consolidados junto con sus netas explicativas estan extendidos en 36 hojas.

Madrid, a 10 de octubre de 2018

e

D. Tobig§ Stemmler
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ANEXO | - EEFF intermedios individuales a 30.06.2018



ELIXVRS

ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A.

BALANCE DE SITUACION INTERMEDIO AL 30 DE JUNIO DE 2018

(Euros)
ACTIVO 30/06/2018 31/12/2017

ACTIVO NO CORRIENTE:

Inversiones inmobiliarias- 23.590.043 13.573.234
Terrenos 12.053.765 7.117.166
Construcciones 7.927.146 5.808.568
Anticipos inversiones inmobiliarias 3.609.131 647.500

Inversiones financieras a largo plazo- 4.661.142 20.495
Inversiones en empresas del grupo 1.500 -
Créditos a empresas del grupo 1.800.000 -
Créditos a terceros 2.200.000 -
Otros activos financieros 659.642 20.495

Total activo no corriente 28.251.185 13.593.729

ACTIVO CORRIENTE:

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar- 252.262 203.497
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 12.103 -
Deudores varios 145.304 152.313
Otros créditos con las Administraciones Publicas 94.855 51.184

Inversiones financieras a corto plazo- 6.109 -
Créditos a terceros 2.311 -
Otros activos financieros 3.798 -

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes- 22.256.083 1.846.548
Tesoreria 22.256.083 1.846.548

Total activo corriente 22.514.455 2.050.045
TOTAL ACTIVO 50.765.640 15.643.774




ELIXVRS

ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A.

BALANCE DE SITUACION INTERMEDIO AL 30 DE JUNIO DE 2018

(Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2018 31/12/2017

PATRIMONIO NETO:

FONDOS PROPIOS-

Capital- 45.059.998 3.060.000
Capital escriturado 45.059.998 3.060.000

Resultados negativos de ejercicios anteriores (928.823) -

Resultado del ejercicio (745.846) (928.823)

Ajustes por cambio de valor- (148.732) -
Operaciones de cobertura (148.732) -

Total patrimonio neto 43.236.597 2.131.177

PASIVO NO CORRIENTE:

Deudas a largo plazo- 5.890.858 32.627
Deudas con entidades de crédito a largo plazo 5.770.493 -
Derivados 93.269 -
Otros pasivos financieros 27.097 32.627

Total pasivo no corriente 5.890.858 32.627

PASIVO CORRIENTE:

Deudas a corto plazo- 1.174.640 13.100.968
Deudas con entidades de crédito a corto plazo 1.119.177 1.100.904
Deudas a corto plazo con partes vinculadas - 12.000.064
Derivados 55.463 -

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar- 463.545 379.002
Proveedores y acreedores comerciales 14.827 5.755
Acreedores varios 446.706 370.411
Otras deudas con las Administraciones Publicas 2.011 2.836

Total pasivo corriente 1.638.185 13.479.970
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 50.765.640 15.643.774




ELIXVRS

ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CORRESPONDIENTE AL PERIODO

DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2018

(Euros)

06/2018 06/2017
OPERACIONES CONTINUADAS:
Importe neto de la cifra de negocios 132.595 -
Otros gastos de explotacion- (771.842) (794)
Servicios exteriores (589.321) (794)
Tributos (182.521)
Amortizacion del inmovilizado (44.572)
Otros resultados (1.641) -
Resultado de explotacion (685.460) (794)
Ingresos financieros 2.311
Gastos financieros (62.697)
Resultado financiero (60.386) -
Resultado antes de impuestos (745.846) (794)
Impuestos sobre beneficios - -
Resultado del ejercicio procedente de operaciones continuadas (745.846) (794)
Resultado del ejercicio (745.846) (794)
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ANEXO Il - Revision del grado de cumplimiento de las previsiones

ELIX VINTAGE RESIDENTIAL SOCIMI
C/ Velazquez, 70 42 planta - 28001 Madrid * info@elixvrs.com
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ELIXVRS

Revision del grado de cumplimiento de las previsiones

Con fecha 10 de octubre de 2018, el Consejo de Administracion de Elix VRS aprobd por
unanimidad la actualizacion de las proyecciones de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada para los ejercicios 2018 y 2019 (HR 18/10/18) respecto a las publicadas
originalmente en el Documento Informativo de Incorporacién al MAB (en adelante,
“DlIMm”).

En cumplimiento de lo dispuesto en la normativa aplicable (apartado segundo de la
Circular 6/2018), la Sociedad presenta, a continuacion, las cifras de la cuenta de
resultados que se han incorporado a los estados financieros intermedios
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018, preparados
de conformidad con el Plan General de Contabilidad, y sometidos a revisién limitada por
parte del auditor de la Sociedad. La comparativa y el grado de cumplimiento de los
estados financieros intermedios en relacidn con las previsiones para todo el ejercicio 2018
es el siguiente:

Revision Actualizacion
Cuenta de Resultados consolidada Limitada Previsiones DIIM % Grado
30.06.2018 31.12.2018 Cumplimiento
(6 meses) (12 meses)
Ingresos 132.595 578.167 23%
Otros Gastos de Explotacion (772.513) (1.365.773) 57%
Amortizacion del inmovilizado (44.572) (198.250) 22%
Otros resultados (3.141) - 100%
Resultado Operativo (687.631) (985.856) 70%
Resultado Financiero (62.085) (516.797) 12%
Resultado antes de impuestos (749.716) (1.502.653) 50%
Impuesto de Sociedades - - 100%
Resultado consolidado del Ejercicio (749.716) (1.502.653) 50%

Elix VRS ha alcanzado -en términos generales- unos niveles de cumplimiento en linea con
lo esperado en el primer semestre de 2018, no mostrando desviaciones relevantes con
respecto al presupuesto interno a junio de la Sociedad. Este presupuesto interno ya
preveia que los ingresos y gastos de la Sociedad no fuesen lineales, sino que fuesen
incrementando progresivamente a medida que se iban ejecutando las compras de activos
durante el afio.

En el segundo semestre, la Sociedad ha anunciado la adquisicion de cuatro edificios en
Barcelona por un precio total de 34 millones de euros (HR 31/07/18) y la adquisicion de
un edificio en Barcelona por un precio de 4,1 millones de euros (HR 24/10/18).

ELIX VINTAGE RESIDENTIAL SOCIMI
C/ Velazquez, 70 42 planta - 28001 Madrid * info@elixvrs.com
www.elixvrs.com
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El grado de cumplimiento de las previsiones del ejercicio 2018 en las principales lineas de
la cuenta de resultados es el siguiente:

a. Ingresos. La cifra alcanzada a 30 de junio de 2018 ha sido 133 mil €, que supone el 23%
de la cifra prevista para el ejercicio 2018 completo. Esto se debe a la concentracién que
se espera de los ingresos en el segundo semestre como resultado de las recientes
incorporaciones a la cartera.

b. Otros gastos de explotacion. La cifra alcanzada a 30 de junio de 2018 ha sido 773 mil €,
gue supone el 57% de la cifra prevista para el ejercicio 2018 completo. Esto se debe a que
a 30 de Junio se han incluido los costes de incorporacién al MAB (HR 04/09/18), no
recurrentes en el segundo semestre del ejercicio.

c. Amortizacion del inmovilizado. La cifra alcanzada a 30 de junio de 2018 ha sido 45 mil
€, que supone el 22% de la cifra prevista para el ejercicio 2018 completo. Esto se debe a
las mayores amortizaciones previstas para el segundo semestre por las recientes
adquisiciones de activos.

d. Resultado financiero. La cifra alcanzada a 30 de junio de 2018 ha sido de 62 mil € de
resultado negativo, que supone el 12% del resultado negativo previsto para el ejercicio
2018 completo. Esto se debe al incremento de la deuda en el segundo semestre como
resultado de la financiacidn de las recientes incorporaciones de activos inmobiliarios a la
cartera.

e. Resultado después de Impuestos. La cifra alcanzada a 30 de junio de 2018 ha sido de
750 mil € de resultado negativo, cifra que supone el 50% del resultado negativo previsto
para todo el ejercicio 2018 completo (1.502 mil € de resultado negativo).

En conclusién, los resultados alcanzados durante el periodo analizado reflejan un grado
de cumplimiento razonable de las estimaciones del ejercicio 2018, en linea con las
previsiones actualizadas a 18 de octubre de 2018.

Consecuentemente, la Sociedad no considera necesaria la actualizacion de las
proyecciones realizadas en su dia para el ejercicio 2018.

ELIX VINTAGE RESIDENTIAL SOCIMI
C/ Velazquez, 70 42 planta - 28001 Madrid * info@elixvrs.com
www.elixvrs.com


mailto:info@elixvrs.com

